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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY sq(")NETiMi A.S.

30 EYLUL 2024 TARIiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade
edilmistir.)

‘?mlrh Denetimden
Denetimden Gecmemi
Gecmemiy ¢ $
VARLIKLAR Not 30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 723.377 20.805.075
Finansal Yatirimlar 5 12.786.311 159.285
Ticari Alacaklar
- 1liskili taraflardan ticari alacaklar 3-6 28.469 --
Pesin Odenmis Giderler 8 303.251 --
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21 230.195 --
Toplam Donen Varhklar 14.071.603 20.964.360
Duran Varhklar
Diger Alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 -- 17.662
Maddi Duran Varliklar 9 215.038 160.266
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 104.693 --
Ertelenmis Vergi Varligi 21 11.199 --
Toplam Duran Varhklar 330.930 177.928
TOPLAM VARLIKLAR 14.402.533 21.142.288

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

é‘zmrlz Denetimden
Denetimden Gecmemis
Gegcmemis
KAYNAKLAR Not 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 14.774 62.535
Ticari Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 105.244 1.246
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 226.579 167.056
Diger Borglar
- 1liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 8.402 618
Donem Kar1 Vergi Yikimliligi 21 -- 104.067
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 354.999 335.522
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 143.352 --
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 21 -- 13.170
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 143.352 13.170
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 15.000.000 15.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 14 7.407.749 7.407.749
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 19.033 19.033
Gegmis Yillar Zararlar (1.633.186) (19.041)
Doénem Net Zarari (6.889.414) (1.614.145)
Toplam Ozkaynaklar 13.904.182 20.793.596
TOPLAM KAYNAKLAR 14.402.533 21.142.288

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Swurh Swurh
Denetimden Denetimden
Not Gecmemiy Gecmemis
1 Ocak- 1 Temmuz—
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 15 87.002 82.519
Briit Kar 87.002 82.519
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (7.042.042) (2.828.058)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 163.004 30.854
Faaliyet Kari/Zarar (6.792.036) (2.714.685)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 5.239.547 1.707.564
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zarar (1.552.489) (1.007.121)
Finansman Gideri (-) 20 (883) (638)
Net Parasal Pozisyon Kayiplari (5.356.935) (1.267.488)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (6.910.307) (2.275.247)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 20.893 (13.662)
Donem Vergi Gideri 21 -- --
Ertelenmis Vergi Gideri 21 20.893 (13.662)
Donem Net Zarari (6.889.414) (2.288.909)
Pay Basina Kayip
Pay Basina Kayip 22 (0,459) (0,153)
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplarr) - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler B B
Diger kapsamh Gider - -
Toplam Kapsamh Gelir/Gider (6.889.414) (2.288.909)

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. ) 5
30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

Odenmis Sermaye Diizeltmesi Kardan Ayrilan Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem Kary/ ) Toplam
Sermaye Olumlu farklari Yedekler Karlan Zaran Ozkaynaklar
1 Ocak 2024 Bakiyesi 15.000.000 7.407.749 19.033 (19.041) (1.614.145) 20.793.596
Transfer -- -- -- (1.614.145) 1.614.145 -
Toplam kapsamli gider -- -- -- -- (6.889.414) (6.889.414)
30 Eyliil 2024 Bakiyesi 15.000.000 7.407.749 19.033 (1.633.186) (6.889.414) 13.904.182

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade

edilmistir.)

Swrh
Denetimden
Gecmenmiyg
1 Ocak-
Not 30 Eyliil 2024
A. isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (14.332.863)
Donem Net Zarari (6.889.414)
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 5.635.243
Amortisman ve {tfa Gideri Ile Igili Diizeltmeler 9-10 66.653
Kargiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler _ )
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili
. 14 143.352
Diizeltmeler
Vergi Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 21 (20.893)
Parasal kayip/ kazang 5.446.131
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (12.771.898)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 5 (12.669.069)
Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler 3-6 (28.469)
Faaliyetler ile {lgili Diger Alacaklardaki Artis (Azalis) ile Ilgili
. 3-7 13.000
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (303.251)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 6 104.327
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 13 103.617
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 7 7.947
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (14.026.069)
Vergi Odemeleri (-) 21 (306.794)
B. Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (226.118)
Maddl ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan 9-10 (226.118)
Nakit Cikislari
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (31.255)
Kredilerden nakit girigleri 11 (31.255)
D. Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (5.491.462)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C+D) (20.081.698)
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 20.805.075
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 4 723.377

Ekteki notlar finansal tablolarin tamamlayic1 pargasini olustururlar.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Argeus Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”), Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak portfdy yoneticiligine iliskin faaliyetlerde bulunmak amaciyla kurulmus ve
kurulusu 15 Eyliil 2023 tarihinde tescil edilerek, 15 Eyliil 2023 tarihli 10915 sayili ticaret sicil gazetesi ile
ilan edilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulunun 28 Mart 2024 tarih ve 18/486 sayili toplantisinda Argeus
Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.’nin miinhasiran gayrimenkul yatirim fonlar1 kurmak ve yénetmek ile
siirlt olmak iizere faaliyet izni ve portfOy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebi olumlu karsilanmistir.
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 28 Mart 2024 tarih ve 18/486 sayili toplantisi ile portfoy yoneticiligi
faaliyetinde bulunmasi uygun goriilmiis olup 1 Nisan 2024 tarih ve GPYS/PY.10/486 sayili yetki belgesi
verilmistir.

Sirketin ana faaliyet konusu SPK’nin ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde gayrimenkul yatirim fonlarinin
kurulmasi ve yonetimidir.

Sirket Tirkiye’de kayith olup, kayitl adresi agagidaki gibidir: .
Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:1 I¢ Kap1 No: 3 Atagehir /Istanbul

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla ¢alisan sayisi 4 kisidir (31 Aralik 2023: 4 kisi).

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla gikarilmis sermayesi 15.000.000 TL (31 Aralik 2023: 15.000.000
TL) tutarindadar.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla kurucusu oldugu ve yonettigi bir adet fon bulunmaktadir. ilgili fon
bilgisi asagidaki gibidir:

Argeus Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi

Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (TFRS) esas alinmugtir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo oOrnekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihinde sona eren dokzu aylik doneme iliskin 6zet finansal tablolar1 TMS 34 Ara
Donem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmigtir. Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almas1 gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez.

Sirket, yasal defterlerini 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu“na (TTK), vergi mevzuatina ve T.C. Hazine ve
Maliye Bakanlig1 tarafindan yayinlanan Tek Diizen Hesap Plani’na uygun olarak tutmaktadir. Bununla
birlikte TFRS uyarinca dogru sunum yapilmasi amaciyla Tiirk parasinin satin alma giiclindeki degisimlerle
ilgili olanlar dahil olmak {izere Not 2.7’de belirtilen muhasebe politikalar1 ¢er¢evesinde diizenlenmistir.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Doénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 23 Kasim 2023 tarihli
Tirkiye’de enflasyon muhasebesi uygulanmasina iliskin agiklamasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(“SPK”) 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, TFRS uygulayan isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolardan baglamak
iizere TMS 29°’da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak diizeltilerek enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibartyla 30 Eyliil 2024
tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

TMS 29, hiper enflasyonist ekonomilerin para birimi ile hazirlanan mali tablolarin bilanco tarihindeki
Olciim biriminden gosterilmesini ve genel fiyat endeksinin kullanilarak daha onceki donemlere ait
bakiyelerin de ayn1 birimden gdsterilmesini ongérmektedir.

TMS 29’un uygulanmasini gerektiren durumlardan biri, {i¢ yillik kiimiilatif enflasyon oraninin, yaklasik
%100 veya iizerinde olmasidir. Tiirkiye’de Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan
tiiketici fiyat endeksi (“TUFE”) baz alindi§inda séz konusu kiimiilatif oran 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyle
sona eren ii¢ yillik déonem igin %343 olmustur (31 Aralik 2023: %268).

Enflasyona gore yapilan diizeltmeler, TUIK tarafindan yayrmlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi
kullanilarak bulunan katsayilar esas alinarak hesaplanmistir. 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla finansal
tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeks ve katsayilar asagida belirtilmistir:

Donem Endeks Diizeltme Katsayisi
30 Eyliil 2024 2.526,16 1
31 Aralik 2023 1.859,38 1,35860
30 Eyliil 2023 1.691,04 1,49385
31 Aralik 2022 1.128,45 2,23861

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlart asagidaki gibidir:

Bilango tarihi itibariyla cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili tiiketici fiyat
endeksi katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki dénem finansal tablolar: da karsilastirma amaciyla
raporlama donemi sonundaki cari 6lglim birimi cinsinden ifade edilmistir. Bu kapsamda, 30 Eyliil 2023 ve
31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar, 30 Eyliil 2024 tarihindeki cari satin alma giicii esas alinarak
endekslenmistir.

Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamiglardir.

Parasal olmayan aktif ve pasifler satin alma veya ilk kayda alinma tarihinden bilango tarihine kadar olan
siire icerisinde genel fiyat endeksinde meydana gelen degisikliklerin alim maliyetlerine ve birikmis
amortisman tutarlarina yansitilmasi suretiyle yeniden ifade edilmistir. Boylece maddi duran varliklar,
maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakki varliklar1 ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek
sekilde alim degerleri TUzerinden endekslenmistir. Amortismanlar da benzeri sekilde yeniden
diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarmn igerisinde yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildign veya sirket
icerisinde olustugu donemlerdeki tiiketici fiyat endekslerinin uygulanmasi neticesinde yeniden
diizeltilmistir.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (DEvami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Finansal durum tablosundaki parasal olmayan kalemlerin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
etkisi olanlar disinda kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider
hesaplariin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon neticesinde olusan kazang veya kayip; parasal olmayan
aktif ve pasiflere, 6zkaynak kalemlerine ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu hesaplarina
yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon {izerinden hesaplanan bu kazang veya kayip kar veya
zarara dahil edilmistir.

Nakit akis tablosunda sunulan tiim kalemler raporlama donemi sonundaki cari 6l¢lim birimine gore ifade
edilerek enflasyona gore diizeltilmistir. Enflasyonun isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglari lizerindeki etkisi ilgili kaleme atfedilmis ve nakit ve nakit benzerleri lizerindeki
parasal kazang veya kayip ayr1 olarak sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihli finansal tablolari, 30 Ekim 2024 tarihli 2024/56 sayili Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda
gerceklestirilmesi  egiliminin olmas1 durumlarinda bilangcoda netlestirilerek net tutar {izerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iligkilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acgisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliill 2024 tarihi itibariyla sona eren dokuz aylik ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas aliman muhasebe politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlart ve TFRYK yorumlar1 disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda a¢iklanmistir.



ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

Ozet finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar1 etkileyen standartlarda yapilan
degisiklikler:

Bulunmamaktadir.
a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

-TMS 1’e Iliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

-TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

-TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansman1 Anlasmalar

TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallart

b) 30 Eyliil 2024 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

- TMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama
- TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler
- TSRS 2 iklimle ilgili agiklamalar

¢) Uluslararas1 Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayimnlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/'yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

- UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar
- UFRS 19 Kamuya Karst Sorumlulugu Olmayan Istirakler

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmusgtir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri
Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya g¢ikan degisikliklerin olast etkileri ig¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar

tablosuna dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢cin uygulanan amortisman siireleri (ekonomik omiir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 agagidadir.

Siire (Y1) Amortisman Oram

Demirbaglar 3-10 10-33%

Varlhiklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diistikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarim ortaya c¢ikmasi halinde deger disiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 asmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig
maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akiglariin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

Kur Degisiminin Etkileri
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporlama dénemi
sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Slgiilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ger¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal ylkiimliliikleri ise kisa vadeli bor¢lanmalar, ticari
borglardan ve diger finansal yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “Itfa
edilmis maliyeti ile Ol¢giilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Sz
konusu finansal varliklar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Olciimiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {igiincii boliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gergege uygun degerinden 6lgiilmektedir.
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Finansal varliklar (devami)

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Olciimiinde islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
diisiilmektedir. Sirket, finansal bir varlig1 sadece finansal araca iliskin sozlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen i3 modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit
akislarinin ~ ozellikleri dikkate alinmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
simiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
alimmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit akiglarini tahsil
etmek i¢in elde tutmayi1 amaglayan is modeli ile s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve
satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoylin pargast olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda
almmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile dl¢giilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda almmalarimi takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) orani1 yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger disiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup
bulunmadigima dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislar1 izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akiglarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith
degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yukiimliiliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylikiimliiliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Pay Basina Kazancg
Pay basma kazang¢ miktar1, net donem karinin sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim donemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
hisse senedi dagitimlariin ge¢gmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz oniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yiikiimliliglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak o6l¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.
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Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhiklar (Devam)

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tiglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve gilivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Mliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi i¢cinde bulundugu istirakleri ve baglh ortakliklar1 ve baglh ortakliklart disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar
olarak kabul edilmektedir. Iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo notlarinda agiklanir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimliligi, tim g¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net buglinkii degerine goére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem icerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yilikiimliiligii metoduna goére bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligkin tasinan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gbézden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullamilmasi i¢in yeterli mali karim olusmasimin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilanco déneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarimt  gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniline alinarak
muhasebelestirmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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Kiralama islemleri

Eger bir sézlesme, sdzlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in ve
belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sézlesmenin bir kiralama sézlesmesi
niteligi tasidigr ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir sdzlesmenin baglangicinda,
sozlesmenin kiralama szlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi igerip icermedigini
degerlendirir.

Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu
olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama
sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama s6zlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme
gore gider olarak kaydedilmektedir.

Kiralayan olarak
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, dogrusal
yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Boliimlere Gore Raporlama
Sirket’in, tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimii bulunmaktadir

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarim
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibartyla gelir ve gider tutarlarim1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 gbz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Bagslicalar1 asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve ¢alisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali Omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlart ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya c¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
NOT 3 - iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket’in iligkili taraflar1 kurucusu ve yonetici oldugu Not 1°de agiklanan yatirim fonlarindan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla olan borg ve alacak bakiyeleri
ile iliskili taraflariyla gerceklestirdigi islemlerin detay asagidaki gibidir:
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 3 - ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
a) Borc ve Alacak Bakiyeleri

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan olan alacaklar1 asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Argeus Gayrimenkul Port. Yon. A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 28469 -

28.469 -

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iliskili taraflara ticari borcu bulunmamaktadir.
b) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler

Sirket’in 1 Ocak-30 Eylil 2024 doénemi itibariyla iist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutari
2.536.754 TL dir. Ust yonetim; yonetim kurulu bagkan, baskan vekili, tiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir
yardimcisi olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan menfaatler huzur hakki, iicret ve diger 6demelerden
olusmaktadir.

c) Alis ve Satis Bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan elde edilen gelirleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024
Fon yonetim gelirleri

Tliskili taraflara satislar
Argeus Gayrimenkul Port. Yon. A.S.

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 87.002

87.002

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Bankalar
- Vadesiz mevduat 723.377 1.807.574
- Vadeli Mevduat (*) - 18.997.501

723.377 20.805.075
(*) Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibartyla vadeli mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: vade tarihi
12 Ocak 2024, faiz oran1 %4 tiir).

Sirket’in 30 Eyliill 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldig
riskler ve risk diizeyleri Not 23’te agiklanmustir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralk 2023
12.786.311 159.285

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar

12.786.311 159.285

Finansal varliklarin detay1 Not 24°te agiklanmugtir.
NOT 6 - TICARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Ticari alacaklar
Mligkili taraflardan ticari alacaklar 28.469 --

28.469 -

(*) Ticari alacaklarin vadesi 3 aydan kisadir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Ticari bor¢lar
[liskili olmayan taraflara ticari borglar 105.244 1.246

105.244 1.246

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.

Sirket’in 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari borglarmin vade yapisi Not 23’te
agiklanmustir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar - 17.662

-- 17.662

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli diger borc¢lar
Odenecek vergi ve fonlar 8.402 618

8.402 618

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklarinin maruz kaldig riskler ve
risk diizeyleri Not 23°te agiklanmustir. Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger
borg¢larimin vade yapisi Not 23’te agiklanmustir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Pesin 6denmis giderler
SPK faaliyet harci gideri 265.501 --
Verilen avanslar 37.750 -
303.251 -
NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR
10cak 2023  ilaveler 31 Arahik 2023  ilaveler 30 Eyliil 2024
Maliyet
Doseme ve demirbaglar - 171.833 171.833 108.485 280.318
- 171.833 171.833  108.485 280.318
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar - 11.567 11.567 53.713 65.280
- 11.567 11.567 53.713 65.280
Net kayith deger -- 160.266 215.038

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger disiikligii kayb1 bulunmamaktadir.
Donem igerisindeki amortisman giderleri Not 16’da agiklanmugtir.

NOT 10 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2023 laveler 31 Arahk 2023  ilaveler 30 Eyliil 2024
Maliyet
Haklar -- - - 117.633 117.633
- - - 117.633 117.633
Birikmis amortisman
Haklar - -- -- 12.940 12.940
- - - 12.940 12.940
Net kayith deger -- - 104.693
NOT 11 - BORCLANMALAR
30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023
Tutar Tutar
(TL) (TL)
Kisa vadeli bor¢clanmalar
Kredi kart1 borglari 14.774 62.535
14.774 62.535
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Alman/Verilen Teminatlar

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla vermis oldugu teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla alinan teminat1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Yoktur).

Davalar

Bilanco tarihi itibariyla Sirket tarafindan ve aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir.

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 99.314 44.809
Odenecek personel gelir vergileri 127.265 122.247
226.579 167.056

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
Uzun vadeli bor¢ karsihiklar 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Kidem tazminati karsilig 143.352 --
143.352 --

Kidem tazminat1 karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Dénem bast - -
Odemeler - --
Iskonto maliyeti - -
Cari hizmet maliyeti 143.352 --
Aktiieryal kazang /(kay1ip) - -
Doénem sonu itibariyla 143.352 -

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ercevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagh olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25, kadinlar
icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavam asilmamaktadir. Kidem tazminat
yiiklimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2024 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
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ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devami)

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olast
yukiimliliiglin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Eylil 2024 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 ylikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Eylil 2024 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %21,70 enflasyon orami ve %25,70 iskonto oram
varsayimina gore, %3,12 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran1 da dikkate alinmstir.

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Tugge Incetan Bagkal 50,0000 7.500.000 50,0000 7.500.000
Kagan Incetan 50,0000 7.500.000 50,0000 7.500.000
100,00 15.000.000 100,00 15.000.000
Sermaye diizeltmesi olumlu farklar 7.407.749 7.407.749
22.407.749 22.407.749

Sirket’in sermayesi 15.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 15.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: her biri 1 TL nominal bedelli 15.000.000
TL, 15.000.000 adet pay).

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis dénem ticari karinmn yillik %35’i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

Kardan ayrilms kisitlanmis yedekler
Yasal yedekler 19.033 19.033

19.033 19.033
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NOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

. . 1 Ocak- 1 Temmuz-
SATIS GELIRLERI 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Portfoy yonetim gelirleri 87.002 82.519
Briit satislar 87.002 82.519
Net satislar 87.002 82.519
Sirket’in 30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla satis maliyeti bulunmamaktadir.
NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Personel giderleri 4.158.390 1.641.524
Amortisman giderleri 66.653 30.875
4.225.043 1.672.399
NOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERI
1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Personel gideri 4.158.390 1.641.524
Aidat ve uyelik giderleri 599.349 70.740
Ofis kira giderleri 178.774 69.376
Arac kira giderleri 501.083 277.635
Yazilim destek giderleri 325.128 95.580
Faalivet izin ve har¢ giderleri 570.111 231.216
Miisavirlik ve denetim giderleri 141.922 63.638
Amortisman gideri 66.653 30.874
Diger giderler 500.632 347.475
7.042.042 2.828.058
NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER
1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur farki gelirleri 160.429 28.279
Diger gelirler 2.575 2.575
163.004 30.854
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30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Yatirim faaliyetlerden gelirler

Kur fark: gelirleri 1.721.257 -
Faiz gelirleri 3.518.290 1.707.564
Toplam 5.239.547 1.707.564

NOT 20 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

Finansman giderleri

Banka masraflar 883 638
883 638

NOT 21 - GELIiR VERGILERIi

Cari Donem Vergisiyle lgili Varhklar

Sirket’in 30 Eylil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklar

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 230.195 --
230.195 --
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii
30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Cari vergi yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi karsilig - 163.172
Pesin 6denmis vergi ve fonlar - (59.105)
Odenecek kurumlar vergisi - 104.067
1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihigi
Kurumlar vergisi karsilig -- -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 20.893 (13.662)
Vergi gelir/gideri 20.893 (13.662)
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NOT 21 - GELIiR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aym son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili aymn sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye’de 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis olan
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, kurum
kazanclar1 i¢in %20 oraninda belirlenmistir. 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren 5520 sayili Kanunun gegici 13 iincii maddesinin birinci fikrasinda yapilan
degisiklik uyarmca bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para
kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve
reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanclar i¢in
kurumlar vergisi oran1 %25 olarak uygulanacaktir. Ancak, 15 Temmuz 2023 tarih ve 30659 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan 7456 sayili “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actig
Ekonomik Kayiplarin Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Baz1 Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile Kurumlar vergisi oranini 5
puan artirilmistir. Bu degisiklik ile kurumlar vergisi orani %25’ten %30’a ¢ikartilmig olup yeni oran 1
Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak {izere gecerli olacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kigilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim girketlere yapilan temettii

O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.
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NOT 21 - GELIR VERGILERI (Devam)

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis
vergi varligim ve yiikiimliliigiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligr ve yikiimliiliiglintin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 2024 yil1 i¢in %30’dur (31 Aralik 2023: %30).

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikkiimliiliikkleri asagida belirtilmistir:

30 Eyliil 2024 31 Arahik 2023 30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Ertelenen vergi varliklar ve Toplam gegici farklar ~ Toplam gecici farklar ~ Varhk / (Yiikiimliilik) Varhk / (Yiikiimliiliik)

yiikiimliiliikleri

Maddi ve maddi olmayan duran varlik diizeltmesi (106.022) (43.902) (31.807) (13.170)
Kidem tazminat1 karsilig1 diizeltmesi 143.352 -- 43.006 --
Ertelenen vergi varliklari 43.006 (13.170)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (-) (31.807) --
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri, Net 11.199 (13.170)
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30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 21 - GELIiR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (-) (13.170) --
Parasal kazang/kayip 3.476 --
Ozkaynaktan iptal edilen/yansitilan -- --
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 20.893 (13.170)

11.199 (13.170)

NOT 22 - PAY BASINA KAZANC

1 Ocak-

30 Eyliil 2024

Net donem kar1 (TL) (6.889.414)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 15.000.000
Pay basina kazan¢ (TL) (0,459)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu not, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri dlgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin i¢inde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢ergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yoOnetimi politikalart Sirket’in karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gbzden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlar1 ve prosediirleri araciliiyla tim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliklerini anladig1 disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.
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30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski

Finansal araglar kars1 tarafin anlagsma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir. Finansal varliklar,

vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacagi bulunmamaktadir.

30 Eyliil 2024 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Alacaklar

Finansal Arag Turler} It.lbarl)ila Ticari alacaklar  Diger Alacaklar Finansal Bankadaki
Maruz Kalinan Kredi Riskleri ' . Yatwrmmlar ~ Mevduat

Hiskili Diger  Iiskili Diger

Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski 28.469 - - - 12.786.311 723.377
(A+B+C+D+E) (¥)
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina almmis kismi B B B B B B
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiklugune ugramams 28469 - - ~ 12786311 723377

finansal varhiklarin net defter
degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢cmis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi gilivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate

almmamustir.
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30 EYLUL 2024 TARIiHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Finansal Arac Tiirleri itibariyla
Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger
Alacaklar

Iiskili

Taraf

Diger

Taraf

Iliskili Diger
Taraf Taraf

Finansal
Yatirnmlar

Bankadaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (¥)

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

159.285

20.805.075

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

159.285

20.805.075

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis
varhiklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi1

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
glivence altina alinmig kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamustir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek O0demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklasimi,
mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda Sirket’i
zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin olduke¢a yeterli
likidite tutmaktir.

30 Eyliil 2024 Sozlesme
Defter Degeri Uyarinca Nakit 12 A)i((i::; 1- :r:;:
Sozlesme Uyarinca Vadeler Cikislar Toplami
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 113.646 113.646 113.646 --
Ticari borglar 105.244 105.244 105.244 --
Diger borglar 8.402 8.402 8.402 --
31 Aralik 2023 Sozlesme Uyarinca
Defter Degeri Nakit Cikislar 12 A)ig:;g 1- :r:;i
Sozlesme Uyarinca Vadeler Toplamm
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 1.864 1.864 1.864 --
Ticari borglar 1.246 1.246 1.246 --
Diger borglar 618 618 618 --
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlar, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1 kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon islemleri
yaparak yonetebilir.

Sirket’in 30 Eylill 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden olan parasal
varliklan ve yilikiimliilikkleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2024 TL Karsihg ABD Dolar
Nakit ve nakit benzerleri 723.375 21.200
Toplam varhklar 723.375 21.200
Toplam yiikiimliiliikler - -
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik 723375 21.200

pozisyonu
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”) 30 Eyliil 2024 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riski (Devami)
o ABD Dolan
31 Aralik 2023 TL Karsih@ (TL Karsihgr)
Nakit ve nakit benzerleri 20.805.071 20.805.071
Toplam varhklar 20.805.071 20.805.071
Toplam yiikiimliiliikler - -
Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu 20.805.071 20.805.071

Duyarlilik Analizi

Sirket Eyliil 2024 tarihi itibariyla Sterlin’in %10 artmast durumunda 72.338 TL kazang (31 Aralik 2023:
2.080.507 TL kazang), riskine maruz kalacaktir.

Faiz Oram Riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari {izerinde
meydana getirebilecegi deger diisiigii olarak tanimlanir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 12.786.311 159.285
Finansal yiikiimliiliikkler (14.774) (62.535)

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar - -
Finansal ytikiimliiliikler - -

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektdrdeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini izlemektedir.
Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

30 Eyliil 2024 31 Arahk 2023
Toplam borglar 498.351 348.692
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (723.377) (20.805.075)
Net bor¢ (225.026) (20.456.383)
Toplam 6zsermaye 13.904.182 20.793.596
Toplam sermaye 13.679.156 337.213
Bor¢/sermaye orani (0,016) (60,663)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

Sirket’in 30 Eyliil 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin piyasa
degerleri ve kayitli degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

30 Eyliil 2024 31 Aralik 2023
Not Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Deger Degeri Deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 723.377 723377  20.805.075  20.805.075
Finansal yatirimlar 5 12.786.311 12.786.311 159.285 159.285
Ticari alacaklar 6 28.469 28.469 -- --
Diger alacaklar 7 - -- -- --
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 6 (105.244) (105.244) (1.246) (1.246)
Diger borglar 7 (8.402) (8.402) (618) (618)

Gergege Uygun Deger Olciimleri Hiyerarsi Tablosu

Sirket, finansal tablolarinda gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal  arag
smifinin degerleme girdilerinin kaynagia goére, {i¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki  sekilde
siniflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan basgka direk ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Eyliil 2024 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirimlar
Ziraat Portfoy Vakitbank Para Piyasasi (TL) Fonu 412.301 - -- 412.301
Ak Portfdy Ugiincii Para Piyasas1 (TL) Fonu 12.374.010 -- - 12.374.010
12.786.311 -- - 12.786.311
31 Arahk 2023 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal yatirimlar
Ziraat Portfoy Vakifbank Para Piyasasi (TL) Fonu 159.285 -- - 159.285
159.285 - -- 159.285
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NOT 24 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varliklarin ve
finansal ylikiimliiliklerin ger¢ege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki ydntem ve varsayimlar
kullanilmistir:

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diistiniilerek defter degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir.

NOT 25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Sirket 1 Ekim 2024 tarihi 54 sayili yonetim kurulu kararinda Sirket’in Gayrimenkul Portfoy YoOnetim
Sirketi’nden Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetim Sirketi’ne doniismesi amaciyla “Argeus

Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.” olan sirket unvaninin “Argeus Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.”olarak degistirilmesine ve gerekli bagvurularin yapilmasina karar vermistir.
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